UMOWA DZIERZAWY

zawarta W dnil......ccecenenens w Szczecinie pomiedzy:

Zegluga Szczecinska Turystyka Wydarzenia Sp. z 0. o z siedzibg w: 70-655 Szczecin, ul. Wendy 8,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Szczecin-Centrum, XlIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
0000292505, NIP 8510207224, Regon 000145052, wysokosé kapitatu zaktadowego 3.700.000,00 zt,
reprezentowang przez: Ireneusza Nowaka — Prezesa Zarzgdu

a

PrzedsSi@hiOrtg — oot see e es st s sttt e st e eb e b s sba b s eba bbb brsbetenen zwanym dalej
Dzierzawcy,

facznie zwanymi dalej Stronami,
0 nastepujacej tresci:
PREAMBULA

Zegluga Szczecinska Turystyka Wydarzenia Sp. z 0.0. zawierajac niniejszg umowe realizuje zadanie
Gminy Miasto Szczecin. Wybdr dzierzawcy nastgpit na podstawie konkursu na dzierzawe gruntéw -
pod 4 jednorodne pawilony handlowo-ustugowe na al. Wyzwolenia 37-47 w Szczecinie. Wybrani
partnerzy wybudujg pawilony a nastepnie poprowadzg okreslong dziatalno$¢ handlowo-ustugowa na
swoj koszt i ryzyko.

§1

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig oznaczong
w ewidencji gruntéw jako cze$¢ dziatki nr 13/3 obreb 1031, potozong w Szczecinie, zwang dalej
Przedmiotem dzierzawy.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, Ze Przedmiot dzierzawy jest wolny od wszelkich obcigzen
i roszczen.

3. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw cze$¢ nieruchomosci
gruntowej oznaczonej w ewidencji gruntdw jako dziatka nr 13/3 obreb 1031, potozonej w
Szczecinie, o powierzchni .......cc...... m2 pod pawilon handlowo-ustugowy/oraz o powierzchni
wereeeneenne. M2 pod ogrédek letni (jezeli Dzierzawca w postepowaniu konkursowym ztozyt oferte na
dzierzawe terenu pod ogrédek letni), zgodnie z zataczonymi do umowy mapami pogladowymi i
zaznaczong dziatka, a Dzierzawca Przedmiot dzierzawy do uzywania bierze i zobowigzuje sie do
wybudowania na nim pawilonu handlowo-ustugowego/ i prowadzenia ogrédka letniego (jezeli
Dzierzawca w postepowaniu konkursowym ztozyt oferte na dzierzawe terenu pod ogrodek letni).
Dzierzawca zobowigzuje sie réwniez do uzyskania prawomocnej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie pawilonu handlowo - ustugowego w nieprzekraczalnym terminie do ....cccecvvernnene. )
na okreslonych zasadach:

- wielko$¢ bryly obiektu okres$lona zostata w koncepcji architektonicznej dotgczonej do konkursu,
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- wydzierzawiajacy narzucit kolorystyke i projekt elewacji obiektu w koncepcji architektonicznej
dotaczonej do konkursu oraz zastrzega sobie prawo do akceptacji materiatéw uzytych do
wykonczenia elewaciji,

- dzierzawca przedstawi projekt budowlany wraz z dokumentacjg projektowg do akceptacji
Architekta Miasta Szczecin i Wydzierzawiajgcego przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na
budowe. Dokument ten musi zawiera¢ réwniez sposoéb zagospodarowania terenu wokot
pawilonu oraz sposdb oznakowania punktu,

~ dzierzawca wskaze generalnego wykonawce pawilonu Wydzierzawiajgcemu,

- dzierzawca ztozy calg wymagang przepisami dokumentacje oraz wniosek o pozwolenie na
budowe w odpowiednim urzedzie,

- dzierzawca zobowigzuje sie zawrze¢ umowy w swoim imieniu na media (m.in. prad i woda) z
dostawcami ustug.

- dzierzawca na swdj koszt w razie potrzeby dostosuje istniejgce uzbrojenie do potrzeb
funkcjonowania pawilonu,

- dzierzawca na swoj koszt i z wiasnych materiatdéw wzniesie obiekt budowlany o charakterze
tymczasowym, nietrwale zwigzany z gruntem,

~ dzierzawca bedzie prowadzit w pawilonie dziatalno$¢ polegajgcg Na .evveevve v v

5. Dzierzawca, w terminie od dnia zawarcia umowy do dnia uruchomienia dziatalnosci w pawilonie
ale nie pdiniej niz do 31.12.2019 r. bedzie wnosit zryczattowang opfate dzierzawng na czas
budowy w wysokosci 600 zt brutto miesiecznie, przy czym wiasciwy czynsz dzierzawny bedzie
naliczany z chwilg przekroczenia umownego terminu wybudowania pawilonu handlowo-
gastronomicznego, niezaleznie od przyczyn opdznienia.

6. Wszelkie prace budowlane zwigzane z wybudowaniem pawilonu handlowo-ustugowego na
Przedmiocie dzierzawy, przeprowadzone zostang na koszt i ryzyko Dzierzawcy oraz przy uzyciu
wtasnych $rodkéw. W zwigzku z tym Dzierzawca oswiadcza, ze ma doswiadczenie w prowadzeniu
podobnych prac budowlanych, znajac obowigzujgce w tym zakresie normy i przepisy.

7. Dzierzawca nie moze bez zgody Architekta Miasta Szczecin oraz Wydzierzawiajgcego dokonywac
przerébek i modernizacji przedmiotu dzierzawy, ktére powodowatyby zmiany parametrow
dzierzawionych nieruchomosci. Ingerencja w przedmiot dzierzawy moze by¢ dokonana tylko w
celu budowy pawilonu handlowo-ustugowego, zgodnie z przedtozonym projektem budowy i za
zgodg Woydzierzawiajgcego. Z chwilg wygasniecia umowy na Wydzierzawiajgcego przechodzg
nieodpfatnie na wiasno$¢ naktady dokonane przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy. Jezeli
istnieje mozliwos¢ odtaczenia od przedmiotu dzierzawy wbudowanych lub zainstalowanych w
ramach nakfadéw przedmiotéw Dzierzawca ma obowigzek, na wtasny koszt i ryzyko, je
zdemontowac i zatrzymaé, o ile nie spowoduje to pogorszenia przedmiotu dzierzawy.

8. Dzierzawca po wygasnieciu umowy, nie ma prawa zadal zwrotu jakichkolwiek naktadow
zwigzanych z przeprowadzonymi pracami budowlanymi, czy tez zwrotu ich réwnowartosci.

§2

1. Dziatalno$¢ handlowo-ustugowa prowadzona w pawilonach winna mie¢ charakter
wielosezonowy.

DT.911-18/19-15-tN Strona2z6




2.

Ewentualne przerwy w prowadzonej dziatalnodci muszg by¢ uzgadniane z Wydzierzawiajgcym.

Dbatosc¢ o estetyke, czystos¢ i porzadek otoczenia wokét pawilondw nalezy do zadan Dzierzawcy.
Dzierzawca bedzie ponosit koszty wywozu $mieci.

§3

Przekazanie Dzierzawcy Przedmiotu dzierzawy nastgpi w terminie 7 dni od daty podpisania
umowy na podstawie protokotu podpisanego przez obie strony. Protokét ten stanowié
bedzie zatgcznik do umowy.

Wytyczne, co do koncepcji architektonicznej zostaty przekazane Dzierzawcy w dniu
ogtoszenia konkursu, co Dzierzawca potwierdza wtasnorecznym podpisem pod niniejszg
umowa.

Dzierzawca przy tym oéwiadcza, ze zapoznat sig z przedmiotem dzierzawy oraz dokumentacjg
istniejgcych na niej instalacji i nie zgtasza z tego tytutu zadnych zastrzezen w rozumieniu art.
651 Kc.

§4

Dzierzawca poinformuje pisemnie Wydzierzawiajgcego, jaki podmiot na zlecenie wykonawcy
bedzie prowadzit roboty budowlane zwigzane z postawieniem pawilonu

Przewidywany termin rozpoczecia robot .......cccvveevceiveveresiveenrevecerennenn I
§5

Poniewaz strony nie przewidujg odrebnej zapfaty za wykonane prace budowlane, Dzierzawca nie
bedzie domagat sie zaptaty za te prace ani gwarancji zaptaty.

Dzierzawca, co najmniej na 4 dni przed planowanym zakoriczeniem prac budowlanych,
zobowigzany jest zgtosi¢ Wydzierzawiajgcemu na pismie, gotowos¢ do odbioru robdt w zakresie
elewacji zewnetrznej. Skuteczny odbiér robot musi by¢ potwierdzony protokotem odbioru, bez
jakichkolwiek wad czy usterek ze strony Wydzierzawiajacego. W razie stwierdzonych wad czy
usterek ze strony Wydzierzawiajacego, strony ustalg dodatkowy termin ich usuniecia, nie dtuzszy
niz 14 dni. Jezeli wady te czy usterki nie zostang usuniete w terminie lub kolejny odbiér robét
wykaze kolejne wady odbieranych prac, Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo niezwlocznie
rozwigza¢ umowe z winy Dzierzawcy. Termin usuniecia wad i usterek nie przedtuza terminu
okreslonego w §1 ust4.

§6

Po zakonczeniu prac budowlanych i uzyskaniu prawomocnej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie pawilonu od wtasciwego nadzoru budowlanego, Dzierzawca zobowigzuje sie do
zapfaty na rzecz Wydzierzawiajgcego czynszu dzierzawnego za teren pod pawilonem handlowo-
ustugowym w kwocie .......... zt netto za 1 m2 Joraz czynszu dzierzawnego za teren pod letnim
ogrodkiem gastronomicznym w kwocie .......... zt netto za 1 m2 (jezeli Dzierzawca w postepowaniu
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konkursowym ztozyt oferte na dzierzawe terenu pod ogrodek letni) plus podatek od towardw i
ustug ( VAT) w wys. obowiazujacej w dniu wystawienia faktury VAT.

2. Zaptata czynszu nastapi przelewem na podstawie faktury VAT na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego NI .ovciviriiiiiiirins s ie e senenns Czynsz pfatny bedzie do dnia 10-go
kazdego miesigca z gory.

3. Dzierzawca na wiasny koszt zatozy odrebny licznik wody oraz prgdu i bedzie rozliczat sie odrebnie
za dostawe medidw, na podstawie wtasnych uméw zawartych z dostawcami tych mediow.

4. Stawka czynszu bedzie waloryzowana corocznie, z dniem 1 marca, poczawszy od 2020 r.,
$redniorocznym wskaznikiem cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdtem, ogtaszanym przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Zmiana stawki czynszu wynikajgca z waloryzacji nie
wymaga zmiany umowy, a jedynie powiadomienia przez Wydzierzawiajgcego.

5. Strony dopuszczajg dodatkowa mozliwosé jednorazowej zmiany stawki czynszu dzierzawnego
niezaleznie od ust. 5 niniejszego § nie wczesniej niz z dniem 1 marca 2021 r. Przy czym podwyzka
nie moze by¢ wyzsza niz 50 % kwoty okre$lonej w ust 1. Zmiana stawki czynszu w tym trybie nie
wymaga zmiany umowy, a jedynie powiadomienia przez Wydzierzawiajgcego.

6. Dzierzawca wpfacit na rzecz Wydzierzawiajgcego kaucje zabezpieczajgcg w wysokosci 5000 zt.
Kaucja moze by¢ wykorzystana przez Wydzierzawiajacego na pokrycie zalegtosci w czynszu, kar
umownych, a takze kosztéw usuniecia pawilonu przez Wydzierzawiajgcego w przypadku
nieusuniecia go przez Dzierzawce w terminie wskazanym w §10. Niewykorzystana kaucja podlega
zwrotowi w terminie 30 dni od dnia zakoriczenia umowy na rachunek bankowy wskazany przez
Dzierzawce.

§7

1. Dzierzawca powinien wykonywa¢ swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidfowej gospodarki i
nie moze dokonywaé jakichkolwiek zmian Przedmiotu dzierzawy bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

2. Dzierzawca powinien przez czas trwania dzierzawy uzywaé Przedmiotu dzierzawy w sposéb w
umowie okreslony i nie moze oddawac¢ go w catosci lub w cze$ci w poddzierzawe, czy do
nieodptatnego uzytku osobom trzecim, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§8

1. Dzierzawca obowigzany jest ubezpieczyé Przedmiot dzierzawy od zdarzen losowych i ryzyk
zwigzanych gtéwnie z zagrozeniem pozarowym, kradziezami i wltamaniami oraz zniszczeniem
przedmiotu dzierzawy z jakichkolwiek zewnetrznych przyczyn /w tym zjawisk atmosferycznych/,
jak réwniez od odpowiedzialnosci cywilnej. Oryginat polisy ubezpieczeniowej zostanie
przedstawiony Wydzierzawiajagcemu najpdzniej z chwilg podpisywania protokotu przejecia
Przedmiotu dzierzawy, a jego kopia stanowi¢ bedzie zatgcznik do umowy. Ubezpieczenie to
powinno obowigzywac przez caly czas trwania umowy dzierzawy.
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1.

§9

Umowa dzierzawy zostaje zawarta na okres od .......cc.ocoevveeeveenne. rokU do ..o, roku.

2. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron z zachowaniem trzy - miesiecznego

3.

1.

okresu wypowiedzenia z waznych powoddéw. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci. Do waznych powodoéw zalicza sie:

1) naruszenie obowigzku posiadania ubezpieczenia okre$lonego w § 8,

2) niewybudowanie pawilonu handlowo-ustugowego i nieuzyskanie prawomocnej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie w terminie okreslonym w § 1 ust. 3,

3) powtarzajace sie zaktécenia porzadku (np. batagan, ucigzliwa gtosna muzyka) lub ciszy nocnej
w pawilonie lub jego najblizszym otoczeniu,

4)  zaleganie z pfatnosciami na rzecz Wydzierzawiajgcego,

5) przerwa w prowadzonej dziatalnosci Dzierzawcy nie uzgodniona z Wydzierzawiajgcym
trwajgca dtuzej niz miesigc,

6) naruszenie innych postanowiert umowy. W tym przypadku strona najpierw wezwie drugg
strong do zaniechania naruszania w wyznaczonym terminie. Po bezskutecznym uptywie
terminu strona bedzie mogta wypowiedzie¢ umowe.

Jezeli Dzierzawca uzywa Przedmiotu dzierzawy w sposéb razgco sprzeczny z umowg (w
szczegblnosci prowadzi inny rodzaj dziatalnosci niz okreslony w ofercie) i z jego przeznaczeniem i
mimo upomnienia Wydzierzawiajgcego nie przestaje go uzywaé w niewtasciwy sposéb albo gdy
zaniedbuje do tego stopnia Przedmiot dzierzawy, Ze zostaje on narazony na utrate lub
uszkodzenie, albo razgco narusza postanowienia umowy, w tym m.in. §1 umowy,
Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ dzierzawe bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

Dzierzawca moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w sytuacji, gdy z
przyczyn lezgcych po stronie Wydzierzawiajgcego korzystanie z Przedmiotu dzierzawy lub jego
czesci nie jest mozliwe lub jest znacznie utrudnione i pomimo pisemnego powiadomienia
Wydzierzawiajgcego o tym fakcie, przeszkoda ta nie zostata usunieta w terminie 21 dni od daty
otrzymania zawiadomienia przez Wydzierzawiajgcego.

§10

W razie rozwigzania umowy Dzierzawca bedzie zobowigzany do wydania Przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajagcemu w stanie wolnym od oséb i rzeczy, bez osobnego wezwania, nie pdzniej niz
w terminie 14 dni liczonych od dnia, w ktérym umowa zostata rozwigzana.

W przypadku niewykonania przez Dzierzawce obowigzku okreslonego w ust. 1 Wydzierzawiajgcy
moze sam usung¢ pawilon z terenu dzierzawy i ustawi¢ go w innym wybranym przez siebie
miejscu na koszt i ryzyko Dzierzawcy.
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§11
1. Strony przewidujg kary umowne w nastepujgcych wypadkach i wysokosciach:

- w przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajgcego, wskutek nierozpoczecia prac
budowlanych lub w przypadku nie przejecia placu budowy przewidzianych w §3 ust.1 Dzierzawca
zaptaci kare w wysokosci trzymiesiecznego czynszu okreslonego w §6 ust. 1 Umowy.

- w przypadku rozwigzania z jakichkolwiek przyczyn lub wygasniecia umowy i nie usuniecia
pawilonu naliczana bedzie kara w wysokosci trzymiesiecznego czynszu okreslonego w §6 ust. 1
Umowy za kazdy rozpoczety miesiac.

§12
1. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.
2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Wszelkie zawiadomienia przewidziane w umowie bedg sporzadzane w formie pisemnej oraz
doreczane stronom badZ ich przedstawicielom za pomocg listu poleconego na adresy
wskazane w umowie. Strony obowigzane sg niezwlocznie powiadomic¢ sie nawzajem o
zmianie adreséw pod rygorem ujemnych skutkéw wynikajacych z obowigzku doreczen
polegajacych na uznaniu zawiadomienia za skutecznie doreczone.

4. Zatgczniki do umowy stanowig jej integralng czesé.

5. Dzierzawce obowigzujg précz niniejszej umowy, zapisy sformutowane w ,Regulaminie
konkursu na dzierzawe gruntéw pod 4 jednorodne pawilony handlowo-ustugowe na al.
Wyzwolenia 37-47 w Szczecinie” oraz zapisy ztozonej oferty.

6. W sprawach nieunormowanych niniejszg umowg beda miaty zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

7. Wszystkie spory wynikajace z niniejszej umowy bedzie rozpatrywat odpowiedni sad wiasciwy
dla miasta Szczecina.

8. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach

(podpis Wydzierzawiajgcego/Inwestora) (podpis Dzierzawcy/Wykonawcy)
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